oo
TA BY "*" Tjansteutlatande 1(3)
2021-05-11

Dnr KS 2021/120-26

SAMHALLSUTVECKLINGSKONTOR SAM
Marie-Louise Olsson, Projektchef Kommunstyrelsen
Emelie Torp, Projektledare 2021-05-31

Markanvisningsavtal for del av Ronninge 3:5 (Inrego), Arninge

Sammanfattning

Inrego ar ett Tabyetablerat foretag som expanderar och har vuxit ur sina lokaler pa
Kemistvigen. De har behov av lokaler om 15 000-20 000 kvin BTA fordelat pa kontor,
produktion och logistik och vill om mgjligt stanna inom Taby kommun. Den 12 oktober 2020
fattade USF beslut, “Markanvisning Inrego AB” §40, om att ge samhallsutvecklingschefen i
uppdrag att initiera arbetet med erforderligt markanvisningsavtal och kommande
detaljplaneuppdrag avseende del av fastigheterna Téaby Ronninge 3:5 och Téby Arninge 4:1.

Fastigheten Ronninge 3:5 dgs av Taby kommun och en del av fastigheten foreslas siljas till
Inrego, genom det av Inrego heldgda bolaget Vinorr AB, genom direktanvisning i samband
med att marken detaljplaneldggs. Ett markanvisningsavtal har darfor upprattats. Syftet med
markanvisningsavtalet ar att ange villkoren for en direktanvisning, riktlinjerna for
detaljplaneliaggningen och reglera 6vergripande ansvarsfordelning vid genomforandet av
detaljplanen, samt ange forutsiattningar for vad som ska regleras i kommande
markdoverlatelseavtal.

Arendet behandlas i utskottet for stadsbyggnad och fastigheter den 24 maj 2021.

Forslag till beslut
Kommunstyrelsen foreslar kommunfullmdktige besluta

1. Kommunfullmaktige beslutar att godkdnna markanvisningsavtal, med tillh6rande
bilagor, mellan Tdby Kommun och Vinorr AB, 556469-6085, avseende del av
fastigheten Taby Ronninge 3:5.

2. Kommunfullmaiktige beslutar att utse plan- och exploateringschefen till att
underteckna markanvisningsavtalet med tillhorande bilagor.

3. Kommunfullméaktige beslutar att delegera till kommunstyrelsen att i enlighet med
markanvisningsavtalet inga en eventuell forlingning av markanvisningsavtalet om
hogst tva ar.
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Kommunstyrelsen beslutar for egen del

4. Kommunstyrelsen beslutar att ge plan- och exploateringschefen i delegation att inga
eventuella tillaggsavtal till markanvisningsavtalet avseende del av fastigheten Taby
Ronninge 3:5 i den utstriackning som kommunstyrelsen i reglementet getts delegation
av kommunfullmaktige att traffa sddana tillaggsavtal samt i enlighet med
markanvisningsavtalet inga eventuell forlingning av markanvisningsavtalet under
hogst tva ar, under forutsiattning att kommunfullméaktige beslutar i enlighet med punkt
1 och 3 ovan.

Arendet

Inrego ar ett foretag som varit etablerat i Taby sedan 2004. Foretaget atervinner IT-utrustning
och sysselsitter idag ca 200 personer. Foretaget expanderar fort och raknar med att de
kommande aren rekrytera 50 personer per ar. Inrego har idag lokaler pa Kemistvigen, men ar
inom de kommande 3-4 aren i behov av nya lokaler for att verksamheten ska kunna vixa. De
bedomer lokalbehovet till ca 15 000 -20 000 kvim BTA (10 000-15 000 kvim BYA) fordelat pa
kontor, produktion och logistik. Foretaget anger sjilva att de om mgjligt onskar behalla sin
verksamhet inom Téaby, bland annat med anledning av att ménga anstéllda bor inom
kommunen och att de i dagslaget rekryterar avgangselever fran kommunens gymnasieskolor.
Foretaget har med anledning av detta vant sig till kommunens samhallsutvecklingskontor med
ansokan om markanvisning. Utifran inkommet 6nskemal fattade USF den 12 oktober 2020
beslut, “Markanvisning Inrego AB” §40, om att ge samhallsutvecklingskontoret i uppdrag att
initiera arbetet med erforderligt markanvisningsavtal och kommande detaljplaneuppdrag
avseende del av fastigheterna Ronninge 3:5 och Arninge 4:1.

Fastigheten Ronninge 3:5 dgs av Taby kommun och en del av fastigheten foreslas siljas till
Vinorr AB, dotterbolag till Inrego genom direktanvisning i samband med att marken
detaljplanelaggs. Ett forslag till markanvisningsavtal har darfor upprattats. Syftet med
markanvisningsavtalet ar att ange villkoren for en direktanvisning, riktlinjerna for
detaljplanelaggningen och reglera 6vergripande ansvarsfordelning vid genomforandet av
detaljplanen samt ange forutsattningar for vad som ska regleras i kommande
markdoverlatelseavtal.

Forslaget grundar sig pa en direktanvisning enligt Kommunens riktlinjer for markanvisning,
godkidnda av kommunfullmiktige den 8 februari 2021, § 20. Markanvisningar i Tiby ska riktas
for att uppna mal for bostads- och arbetsplatsforsorjning. Kommunen har darfor en vilja att
genomfora projekt for foretagsetablering som medfor nyskapande av arbetstillfallen. Inrego
ansokte skriftligen om direktanvisningen och med anledning av det stora antalet befintliga och
kommande arbetstillfidllen som etableringen innebar bedoms sarskilda motiv foreligga att
direktanvisa till Vinorr AB, dotterbolag till Inrego. Kopeskillingen fo6r omradet grundar sig pa
en opartisk marknadsvardering.
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Marken ar idag inte detaljplanelagd och omradet omfattas inte av den fordjupade
oversiktsplanen for Arninge-Ullna fran ar 2009. I géallande oversiktsplan ar omréadet utpekat
som naturomrade. I forslag till ny 6versiktsplan, staden pa landet Taby 2050, pekas marken ut
for utveckling av bebyggelse och anldggningar och markanviandningen foreslas som
verksamhets-omréde, féretag- och industriomrade. Omradet ligger néra ett naturreservat och
sarskild hansyn till det ska tas.

Ett markoverlatelseavtal innehéllande villkor for overlatelse av mark fran Taby kommun till
Vinorr AB ska upprittas innan detaljplanen antas. Avtalet ska innehéalla kopeskilling, tilltrade
osv som kravs for att gilla som ett kopeavtal for fastighet enligt jordabalken. Det ska dven
reglera ansvars- och kostnadsfordelning mellan kommunen och Vinorr AB for genomforandet
av detaljplanen, samt krav och mal for hur utbyggnaden av omradet ska genomforas.

Arendet behandlas i utskottet for stadsbyggnad och fastigheter den 24 maj 2021.

Ekonomiska aspekter

Utgangspunkten for projektet ar att det ekonomiskt ska bara sina kostnader. Exploatoren star
for alla kostnader forenade med planlaggningen. Kommunens kostnader for utbyggnad av
allman plats tacks av markintiakterna. Projektet forviantas i sin helhet genererar ett positivt
ekonomiskt overskott for kommunen.

Kopeskillingen for omradet grundar sig pa en opartisk marknadsvirdering. Marken som idag
inte ar detaljplanelagd, har viarderats utifran att den ar planlagd for &andamalet, till 2 500
kr/kvm tomtarea. Omradets storlek och utbredning utreds i detaljplanearbetet. Kopeskillingen
inkluderar medfinansiering for framtida regional och statlig transportinfrastruktur samt
ersattningar for erforderliga investeringar i de allmidnna anldggningar som kravs for planens
genomforande. Investeringar i allmanna anlaggningar omfattar flytt av den gang- och
cykelbana och den parkering som ligger inom omradet idag samt anpassning av befintlig
lokalgata. VA-anslutning kravs och finansieras genom anslutningsavgift och taxa.

Katarina Kampe Jenny Gibson
Kommundirektor Samhallsutvecklingschef
Bilagor

- Markanvisningsavtal avseende del av fastigheten Ronninge 3:5



	Markanvisningsavtal för del av Rönninge 3:5 (Inrego), Arninge
	Sammanfattning
	Förslag till beslut
	Ärendet
	Ekonomiska aspekter


